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Omschrijving

Vrijstaande woning met loods, kantoor en weide op riant perceel in Elsloo

Even buiten het Friese dorp Elsloo, op een prachtige locatie met vrij uitzicht over de weilanden, staat deze royale
vrijstaande woning met loods, kantoorruimte en veel buitenruimte. Een ideale plek voor wie ruimte zoekt — zowel
binnen als buiten — en de vrijheid wil om wonen, werken en hobby’s te combineren. Het perceel meet maar liefst
4.913 m2 en biedt mogelijkheden voor o.a. dubbele bewoning, werken aan huis, het houden van enkele paarden of
ander kleinschalig vee, of simpelweg genieten van rust en natuur.

Wonen

De woning is verrassend ruim en functioneel ingedeeld. Op de begane grond bevindt zich een royale hal met
toegang tot de lichte woonkamer, die recent volledig is geisoleerd en strak afgewerkt. Verder zijn er op de begane
grond meerdere slaapvertrekken, twee badkamers, een bijkeuken en een tweede woonkamer met eigen sanitair —
perfect geschikt voor gebruik als studio, gastenverblijf of geschikt voor mantelzorg.

Op de verdieping bevinden zich nog twee ruime slaapkamers, een toilet en een extra kamer die momenteel
dienstdoet als opslagruimte. Met een woonoppervlakte van 226 m2 biedt deze woning meer dan voldoende ruimte
voor een groot gezin of dubbele bewoning.

Buitenleven

Het perceel rondom de woning is ruim opgezet met een groot verhard erf, gazon, weiland en een eenvoudige
buitenbak. De vrijstaande loods van 264 m? is door de jaren heen gemoderniseerd en geschikt voor uiteenlopende
doeleinden: van opslag tot hobbyruimte, werkplaats of het stallen van enkele paarden. Daarnaast is er een
kantine/kantoorruimte van 41 m?, keurig afgewerkt met toilet en keukenblok — ideaal voor gebruik als kantoor aan
huis of praktijkruimte.

Dankzij de aanwezige weide en buitenbak is het object geschikt voor liefhebbers van paarden maar zeker ook voor
het houden van andere dieren.

Locatie

Elsloo is een rustig en landelijk gelegen dorp in Zuidoost-Friesland, aan de rand van natuurgebied het Drents-Friese
Wold. Vanuit het huis ben je in enkele minuten in de natuur, terwijl dorpen als Oosterwolde en Appelscha op korte
afstand liggen voor dagelijkse voorzieningen.

Bijzonderheden

[0 Woonoppervlakte: 226 m?2

[] Perceel: 4.913 m2 eigen grond

[] Loods van 264 m?2

[0 Kantoor/kantine van 41 m?

[0 5 slaapkamers en 2 badkamers

[0 Alle voorzieningen op de begane grond

[0 Geschikt voor dubbele bewoning of mantelzorg

[0 Geschikt voor het houden van paarden of andere dieren
[0 Gunstig energielabel

Let op: de woning heeft een agrarische bestemming. Voor de financiering van dit type object kunnen andere
voorwaarden gelden dan bij reguliere woningen. Wij adviseren geinteresseerden om zich vooraf goed te laten
informeren door hun financieel adviseur of hypotheekverstrekker, voordat een bezichtiging wordt ingepland.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabsl woningen 841336829 28-04-2025 19-04-2035 Definitisf

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Verwamming HR-107 ketsl Verbeteradvles
2 Gevelpanelen n.vi 8 Warm water Combiketzl Verbeteradvies
3 Daken | |+ ] 9 Zonneboller  Geen zonneboller Verbeteradvles
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via raman enlof roosters  [RME T ELEG TS
5 Ramen -- 11 Koeling Geen kocling

6 Buitendsuren - 12 Zonnepanelen Nist aanwezig Verbeteradvies

1 Gevels

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte Risico op hoge &ﬂ Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Zuid 15 D Kunst 6201.1147.7581
8424FS Elsloo
Ceriificaathouder

BAC-IC: CO0501 0000002435
1anergielabel Kospel B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1922 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 180 SKGIKCB 012382 89702417

Vioeropperviekte 270m* o . )
Certificerende instelling

SKGIKCB
Woningtype Soort opname
Vrijstaands woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleran op www ep-online.nl/Contiolaren Echibeid
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Energielabel

Energlelabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw wening is. Ce energiezuinigheid wordt be paald
door de mate van isolatie an de energiszuinigheid van de installatiss die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in ce berekening van het enargislabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energielabel en A" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 185,64 kWh/m® fossiele energie per jasr. Dit komt overeen

met 34,00 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energis die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatis, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning s, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacie woning
hzeft relatiel weinig builenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemizuwbare energie — dank aan zonnepanzlen,
zonneboilers en warmtepompen - vermindert ook de fossiele energis die u nodig hebt. Isolatie en hemieuvwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwds omgeving tot 2050. Hesft u nog een aardgasaansluiing voor venwarming van uw woning.
dan mcet u Zich vocrbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

185,64 kwnim: par jaar

—_—

G F E D C A A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 190 160 105 75 50 9]

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uilgegaan van sen gemiddsld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Neaderlandsa Kimaal Hel energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — roals v, wasmachine en koelkast — tell niel mee.
Dit is omdat het enargielabel alleen gaat over hoa energieruinig de woning 7eff is. Het energiegebriik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmiebehcellz is de hozveeheid warmile die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
ﬁ warm te kijjgen. Een woning die goed geiscleend en kKierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem

heefi, heeft een lags wamtebehcefts. De warmtebehoefte van uw woning is 133 86 kWh per

vierkanie meter vioeropperviakte. Bij ean warmtebshoefie van maximaal 144 KWh per vierkante meter

in de wintermaanden

Voldoet aan ds Standaard
viloercpperviakte voldoet de woning aan de Standaard voer woningisolatie. Uw woning is dan in veel

vocr woningisolatie?
- gevallen Klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorzlaning dle wamite levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, 7oals sommige wammtenetten.

Risico op hoge E Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentamperaturen Maatregelen zoals buitenzenwering, zonwerends beglazing en dakisolatie bepsrkan het risico op hoge

In de zomermaanden klnnentemperatren.

Aandeel hemisuwbare I.l Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbars energie
4
energie K" is afkomstig uit zcn. biomassa. kuitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompan en
biomaseaketels vergroten het aandael hamisuwbare energie.

Indicatie Onderslaande label geefll een indicalie van dz energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Mederland. Uw snergierekening wordt behalve door de ensrgiezuinigheic van de woning
Prifpel janaad 2023 cok door uw gedrag beinviced. Als u de verwaming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel eloktrieche apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energicrekening hager. Er is in de tabel daarcm
cnderscheld gemaakt In laag, gemldoeld en hoog.

£360 €320 €315 €305 €300

Laag €395 €390 €390 £370
Gemiddeld €585 €585 €570 €560 €525 €480 €465 €440 €430 €415 €405
Hoog €950 €885 £825 £765 £725 €675 €635 €600 €585 €560 £545
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Energielabel

Energlelabel woningen dvan 11

Kenmerken en maatregelen

Op de vocrkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrikste energetische kenmerken van uw woning. Op deza an de
wnlgende pagina’s vindl u een gedelailleerder overzichl van de isolatia en inslallalies in ow woning. Ook leest u welka energiebesparende
maatregelan u nog kunt treffen. Bij da foelichting over isolatie, staat telkens sen streefwaarde. Deza streefwaards geeft aan naar walk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, can hoeft u in de toekcmst niet nog
een keor ta igoleren en wordt e Standaard voor woningisolatis ruimechocte gorealieserd. Door het vokdoen aan de Standaard zorgt u ervoor

datuw woning cp de tcekomet ie voorbereid.

Op basis van de energstischa kenmerken van uw woning is 2en aantal mogeljks maatregelen bepaala. Hiermee kunt u de energieprestatie
wvan uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogslijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregslen daadwerkelijk verantwvoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvcorbeeld binnenklimaat, comfcrt, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneHectiviteit -
is athankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een enargisdeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen docr het correct inregelen. gebruiken en onderhcuden van uw woning en de installaties. Het zorgt.
behalve voor een lager energiegebruik, ook vocr een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatle
1 Gevels Hieronder ziet u de cppenvlakken en R_-waarden (isolatiswaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hce beter de isolatie. Niet of slecht gsisolesrde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuld
0. 0 6 R Opp. 0 & A 0 ¢ R

Opp.
1am N | 347 106m N | 347 1em N | 347
Mam . | 347 72m: N ] 347 fom: DD | 347
0,2 m? [ 3,47 6,9 m? T 3,47 2,0 m* - | 3,47
2,9 mz s | 3,47

0,8 m2 3,47

|
0im: N | 347

1uam: | 347
24m? E— | 347
oim: DN | 547

Toelichting

Builenmuren worden aangeduid als gevels. De isclaliewaarde van gevels wordl uilgedrukl in een

R, -waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hce beter ce isolatiewaarde. Een hogers isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maancen. Hoe groter de opperviakte van een gevel.

hoe meer eifect een goede cf slechte Bolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Dankzj goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broelkasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven.

ARENDOTTEN
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1 Gevels (verwolg) In nieuwere woningen is een goeds isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
spreke van gen niet-geiscleerde spouwmuur. In cat geval is spouwmuurisolatie een, in verhcuding,
goedkopa manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de epouw weordt 2en matige
isolatiswaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/\W). Er zijn ook andere megelikhegen. Dank aan
isolatiz aan de binnankanl ol de builerkan! van de gevel. Dese geven ean belem isolaliewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Iscleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 8,0 m'K/W).

3 Daken Hieronder ziet u de cppendakken en H_-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R _-waarde, hce beter de Isolatle. Niet of slecht gelsolesrde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid
Opa. '] 8 n Cpp. L] & 0

c

opp. 0 & n,
som | 333 aame | 333 e M | 33
268m: I | 333 6am M | 333
213 m: (NN | 333 213 m: (N | 333
108m? [N | 323

West Horizontaal Onbekend

Opa. 0 8 R Cpp. L] 8 A, Opp- 1] £ R,

oom: I | 333 25m: | 333 som: | 333
43 m? — | 333 0,5 m? _ 333

Toahchiing

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De |solatiewaarde van daken wordt ultgedrukt In 2en R_-waarda.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter e isolatiewaarde. Een hogers isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effoct een goede of slechte isclatiewaarde heeft

op de ensargeticche kwaliteit van uw woning.

Danks§ goede dakisolalia variesl uw woning minder warmis. U bespaart op uw enargiekosien
en vermindert dg uitstoot van het broelkasgas CO,. Afhankelijk van hat type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant megelijk. Het juiste gebruik
van damprammands folie is daarbij een middal om vochten houtrot in het dak te voorkcmen.

Als uw dakbedekking aan vemieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/W).
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4 Vloeren Hieronder ziet u de cppendakken en A_-waarden (isolatiewaarden) van de vioeren van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hce beter de isolatie. Niet of slecht geisclesrde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

020. '] 35 R
1538 m: S | 237
174m (I 333
3.4 m? —— 3,33

Toelichiing

Hiemee worden vioeren bedosld die grenzen aan ds grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvosren met of zonder kruipruimte sronder, maar ook viceren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vlceren werdt uitgedrukt in een R.-waarde. Hoe hoger de R -waarde,

hoe beter de Isolatlewaarde. Een hogere Isolatlewaarde houdt de warmie beter In de woning In de
koude maandsn. Hoe groter de opperviakie uan een vioer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiswaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatic verliest uw woning minder warmtz. U baspaart op uw cnergickosten en
vermindert da uitstoot van het broeikasgas CO,. Geede Woerisolatie verhcogt het comfert in de
woning. De woning houdt de warmie beler vasl en de viozar voell minder koud aan. Hel gaal hierhbij

nist alleen om begane grondvlioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebtu een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vicer boven sen onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleerd worden. Bij de kruipuimle is hel dan belangrijk om de bodem al te dekken mel 2en
kunststoffolie cm te voorkcmen dat isclatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vieeren op de volle
grond of boven sen lage kruipruimte, can kan de bodem of de bovenzijde van de begane
grendvooer geisolecrd worden.

Als u uw vioer gaat nadsoleren, Is het verstandig om meieen goed te Isoleren_

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 3,5 m’K/W).
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5 Ramen Hieronder ziet u de cppendakken en U -waarden (isclatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,,-waarde, hoe betar de isolatie. Miet of slecht gelsoleerde delen zjn rocd gemarkeerd.

Noord Oost Zuid
o0, 1] T U opp. ] T U opp. 1] T U,

w n

17w | 180 zam B | 180 asm | 180
tom M | 290 2am M ] 180 2im: I | 180
0,9 m? i= | 1,80 1,1 m# = 2,90 1,5 m? = | 2,90
0,9 m2 [ 1,80 1,1 mz - | 2,90 1,5 m - | 2,90
0,5 m? [ 1,80 0,8 m? [ 1,80 1,4 m? = | 1,80
0.5 m? [ | 1,60 0,6 m2 ] | 1,80 1,1 m? m | 2,30
04m? I | 290 os5m | 230 1im: | 230
oam: | 200 oem: MM | 230 ogm: | 290
0,4 m? = | 2,90 0,7 m? I | 2,90
0,5 m2 - | 2,90
0,5 m? _—I 2,90
o4m: | | 290
oam: [ | 200
oam: NN | 50

West
Ooo. 0 7 u,
52m2 (N | 230
4,7 m? = | 2,30
Toolichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijds van uw woning. Ock een buitendeur met veel glas
(denk aan cen balkondeur of keukendeur) felt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaards van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De lsolatlewaarde van ramen wordt uligedrukt In de U, -waard=. Hoe lager ce U -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR"'-glas en tiple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte heter in

de woning dan enkel glas en gewcon dubbel glas. Hoe groter ce oppervlakts van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde hoeft op de encrgetische kwaliteit van
uw woning.

Door gaed isclerand glas, /mals HR'-gls, vacuiimglas of tiple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wammtzs. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van hst broeikasgas
CO,. Ockverhoogt goed isclerend glas het comiort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de kinnenkant van het raam. Door gosd isolerend glas hoort u ook
minder galuld van bulten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 Wm'K).
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& Buitendeuren Hieronder ziet u de cpperviakken en U -waarden (isolatiswaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarce, hoe beter de isolatie. Miet of slecht geiscleerde delen zijn rooa
gemarkeer.
Noord Zuid

Q. i} 4 U, Cpp. ['] 4 U,
20m> [N | 340 20m> (I | 310

Verbeteradvies: geisoleerde bultendeur(en)
Meer informatie over
In uw waning zijn (een deel van) da buitendeuran nog niet geisaleard. Met een geisolesnde buitendeur

energizbesparende i : .
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelsn vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichiing

Een buitenceur met weinig glas (zoals vesl voordeuren) tel in het ensrgielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren worct uitgedrukt in de U -waarge. Hoe lager de U -waarde,

hoe beler de isolalie. Een geisoleerde builendeur houdl de warmile beler in de woning.

Met goed isolerende deuren vediest uw woning minder wammte. U bespaart cp uw energiekosten
en vermingert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaateing van ean deur is dat deze in esn geicolserd kozijn

wordl gezel. Rondom de deur moet aan vier rzijden een goede luchidichting worden aangebrachL

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m'K).

LET QP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wamtevoorzieningen, zoals bijvcorbecld cen
warmtepomg, most uw woning nist allean goed geisolsera zijn, maar most ook de luchtdichthsid
van de woning In orde zln. De luchwdichtheld worct bepaald door kleren en naden waardoor warmte
verloran gaal. Dera kieren en naden kunnen zilten bij de aansluiling van de rmmen op de gevel, of hbij
de aansluiing van het dak op da gevel. Bij het verbeteren van ds isolatie van viosren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aaneluiten. Dit voorkomt warmteverliee en onaangenams tocht. Docr koude tocht Zettan mansen de
verwaming hoger en dat kost energle.

Als u Keren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomi tocht.
Maar oge woning mecet wel (op cen geconircloe rde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatic is
belangrijk vocr de gezondheid en vocrkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatic
van de woning — en met name blj het dichten van naden en Keren - ook aandacht aan voldoende
venfilatia. Laat u hierover infarmaran coor een expert. Denk bijyorbesld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatiz-unit met warmteterugwinning.

ARENDOTTEN

agro




Energielabel

Energlelabel weningen

Bvan 11

Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelan vindt u op
www.verbeterjehuls.nl

In de tabel hieronder staat welke tosstalien in uw woning aanwsazig zijn an welk gedeelts van de
woning door dle tosstellen verwamd wordt. In de meeste woningen Is sprake van é8n verwamings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloien opp.

HE-107 ketel 269.6 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming enjof warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het bests Kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam sysieem. Hicronder staat een aantal voorbeelden van ensrgiezuinige systemen, ze
varl&ren In hoe ze gebrulk maken van cuurzame energlebronnen. Elekticitel: als energledrager Is op
dlt moment ten dele duurzaam {een mix van groen en gijs), maar Is op termfin duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minger aardgas, dan kan dat met een hybride wamtepomp.
Deze bestaat uit een comkinatie van sen (bestaande) cv-ketel op aardgas 2n een warmtepomp op
elzklricileil. De warmiepomp zorgl het gmolsie deel van de lijd voor warmle in de woning. De
cv-ketel springt alleen hij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de waning. Een
hybride warmtepcmp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisolcerd. En dus nog niet volledig Klaar is voor aardgasvrij wonen.

Wammiepomp

Met een vclledig elektiische warmtepomp heeft u gsen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmie uitde
brennen zoals lucht, bodem of groncwater, en hekben in vergelijking met

elzkrrische kachels een hoog rendement. Een wamtepemp kan da woning verwarmen en warm
water leveren. Docrdat de warmtepomp werkt met ean lage verwarmingstemperatuur, ls deza
alleen geschikt voor zeer goed geiscleerde waoningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capacitsit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmmienet

MNog =sen allemaliel waarhij geen aamgassansluiling voor verwarming van uw waning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet cok wel stadsverwarming. Bij dit systeam wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het wamne water naar de woningen,
waar hat via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwaming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale diz het dan waer opwarmt. Hler wordt warmte
gemaakl van overgebleven warmle van industrieén, alvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviakiewater. De warmte die aan de woning gelevera wordt kan van een hoge
of ecn lage temperatuur zijn, dat verschilt per wamtznet. Als hot warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning geced geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convactoren en/of vioarverwarming geschlkt zin vocr vernarmingswater mateen lage temperatuur.
Liggen er al wamtanetten in uw stad of domp? Of 7ijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energizbesparende
maatregelen vindt u op
www . verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Mesr informatie over
energizbesparende
maatregelan vindt u op

www . verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De messte woningen hebben é2n warmwaterticestel. Soms is er sprake van meercere verschillence
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmmwalerioestellen Combilcestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Mel ean douche-wiw gebruikl u de warmle van wegstomend douchewaler om hel koude water voor
de douche alvast een beetje op te warman. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoesiel. Hiermee bespaart u energie van uw wamwaterinstallatie. Om de wamie uit
het douchewater terug fe kunnen winnen, wordt in de afvocrpijp, douchebak of vicer van de inlcop-
douche een warmtewlsselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor wamm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollactorsn op het dak, en een boilervat waarin hat door de zon
verwammade water wordt opgeslagan. Een zonneboller kan op Jaarbasls gemiddeld da helft van het bad-
en douchewaler verwarman . Een zonneboiler levert in de momer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zcrgt de cv-ketel. biomassaketel of warmie pomp voor warm water. Als de installatie groot
genceq iz, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteom. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelik) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangiijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. in het cverzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesyateem uw woning heeft. In cudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatisgysteem aanwezig: ventilsren gebeurt allean door rcosters boven het raam, of
door het openen van (klepjramen. Bij woningan gebouwa na 1975, zorgt vaak 2en ventilator voor het
toe- en/of afvoaran van frisse lucht. Dese venliltor kan een enargiszuinige geljkstmomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstrcomventilator. In het overzicht zist u ook of de wamte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruilkt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventllatiesysteem terugwinning ventiiator opperviakte
MNatuurijke ventilatie via ramen en/of Nes Nee 269.6 m’

rocsters

Verbeteradvles: energle-efficiént ventiatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaal, maar kost ook energie. Hel is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatissysteem dat voldoende ventileert én energiszuinig is.
Hieronder vindt u voorbeckien van dergelike systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling

Meer informatie over
energicbegparende
maatregelan vindt u op

www _verbeterjehuis_nl

12 Zonnepanelen

Mesar informatie over
energlabesparende
maatregelen vindl u op

wwwi.verbeterjehuis.nl

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Ej§ een vraag-gestuurd mechanisch ventilaiesysteem zuigt een venfilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,eensoran in de woonkamer en slaapkamers, an een luchivoechtigheide-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bapalen op basis daanvan hoeveal lucht
er moal worden algavoend. Op deze manier wordl de woning altijd voldoende gevenlileend.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar gen lagere stand, waardoor
het energiegeb ik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energie zuiniger le venlieren, is docr een venlilaliesysieern mel warmle-
terugwinning toe & passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem hesft
twee ventilatorsn. Eén ventilator zorgt cat er schone lucht de woning inkomt, de ancere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomande koude lucht opgawarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met 2en warmtewlsselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteemn, dan staat dit vermeld in hot overzicht hieronder.
Het nadee| van woningen met koelsystemen is gat deze systeman energie gebruiken (2n cok een
slechler eremielabel hebben dan woningen zonder koekysleem). n plaals van hel aanbrengan van
een koelsysteem, kunt u bater maatregelen treffen om de zomerse zonnewamite buiten fe houden.

Bijvocrbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zenwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Gzen koeling nwl

In het overzicht hicrender staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in ce opperviakte en hettotale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des t2 meer
elekiriclte it emmes opgewekt kan worden. Daarbl] Is de oriéntatle van de panelen van grote Inviced: hoe

meer direct zonlicht op de panalen vak, hoe hoger de apbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Gsen zonnepaneien n.v.t n.v.t.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ock wel PV-panelen genocemd - zetten de energie van de zon om in elekiriciteit.

Een PV -systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvormer
cie in de wening staat. De Zonnepanelen kunnen zowel cp platte als schuine daken wcrden geplaaist.
Plaals zonnepanelen bij voorkeur op hel ruiden sodal re roveel mogelijk /onlichl opvangen . Maar ook
met ean andare oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van

panelen - anders loopt de opbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Eent u eigenaar van ce woning? Neem can eerst contact op met ce energieadviseur aks u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt can uitleggen waarom u hetnist eeng bent met uw energielabal. Mogelijk kiijgt u een nieuwa opnama of wigiging in de bestaande
opnama. Komt u er mat uw snergieacviseur nist uit? Neem dan centact op met de certificaathoudar die het label geragistreerd haeft.

De naam van de cerlilicaathouder slaal op de sersle pagina van dil energielabel.

Windt u dat de certificaathouder uw melding niet goed athandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ock cp de eerste pagina van dit energielabel.

Bentu huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan ccntact op metds varhuurder.
De verhuurder kan dan conlacl opnemen met de cerlificaathouder om de melding t2 behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het enargielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurccmmissie inschakelen.

Maar informatie

Dit enemjielabel is algegevean door Rijksdienst voor Ondemeamend Nederland. Dit energielabel kunl u allid verifliéren op

www soekjieenemielabel.nl, www. ep-online. nl of in MijnGverhaid. Da genoamde besparingsmogalijkheden sjn maalregelen die op dil momenl
in de meeste gavalen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het enargielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aen energiebesparing.
01 de gencemde maatregalen daadwerkalijk verantwoord toegepast kunnen worden Uit cogpunt van bijvootbeeld comiort, gezondheid, kosten
e.d., ls athankel|k van de huldige spechileke elgyenechappen van uw woning. Er kunnen daarom gean rechien worden ontlieend aan daze

informalie. U wordt allijd geadviszerd om hisrvoor professionesl advies in e winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheio van het document cenfreleren. Hoe datin zijn werk gaat keestu op

www .ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Veldkamp 41
F931 TLFluitenkeryg

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van

telefoon: D528 351 334

deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of farc 0528 233 512
als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Indien BT —
de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de webshte: wonarendonas nl
vragenlijst aver de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt e
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte o slswmec i 164 dc )
gehecht. R

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Zuid 15, 8424 PS Elsloo

1. Bijzonderheden

A. Ziin er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog anderg, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Djalnee

Zo ja, welke

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk
hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overecenkomsten
met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

O nietbekend O ja l nee

Zo ja, welke zijn dat?

C. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk
hierbij ook aan strockjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren)?

O niet bekend O ja l nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren
of andersom?

U niet bekend LI ja l nee

Zo ja, graag nader toelichten:
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E. Heeft u grond van derden in gebruik?

O nietbekend O ja l nee

Zo ja, welke grond?

F. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Bijzondere
lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljjdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voarkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstairecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

. ja O nee
Zo ja, welke?

Ja. In de akte is een bepaling opgenomen dat toekomstige bewoners geen bezwaar mogen

maken tegen vergunningsaanvragen van het naastgelegen agrarisch bedrijf. Ook is bij

bestemmingswijziging toestemming van dat bedrijf vereist.

Verder is er een bepaling apgenomen die de elke koper verplicht om €50,= te doneren aan
het Beatrix Kinderziekenhuis.

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Oja l nee

H. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?
Llja l nee
Zo ja, hoe lang nog?

l. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Djalnee

J. Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciazal-of rijksmonument of loopt ereen
procedure tot aanwijzing daartoe?

E]jalnee

K. Is er volgens het hestemmingsplan sprake van een beeldbepaland of karakteristiek
object?

ﬂjalnee
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L. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Oja l nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Oja l nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €
Duur:

M. Is er sprake van onteigening?
Lja l nee
N. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Llja l nee
Zoja:
e|s er een huurcontract?
Oja . nee

» Welk gedeelte is verhuurd?

e Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

¢ Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bjjvoorbeeld
geiser, keuken, lampen)?

» Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Oja . nee

Zo ja, hoeveel? €

e Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Dja.nee

Zo ja, welke?
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0. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Oja l nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

P. Is er bezwaar gemaakt tegen de waarde beschikking WOZ?
[Mja l nee

Zo ja, toelichting:

Q. Zijn er door de overheid of nutsbhedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven
of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

E]jalnee

Zo ja, welke?

R. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de waning voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

ﬂjalnee

Zo ja, welke?

S. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

ﬂjalnee

Zo ja, waarom?

T. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een
voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas
ingrijpend verbouwd hebt)?

Djalnee

Zo ja, waarom?
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U. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
lja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Dja.nee

Zo ja, hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?
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2. Gevels

A. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Djalnee

Zo ja, waar?
B. Zijn er (gerepareerde) scheuren/heschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

.ja O nee

Zo ja, waar? Als je voorkant woning staat rechter zijde

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geTsoleerd?
l nietbekend O jaC nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
O niet bekend l jald nee
Is er sprake van volledige isolatie?

L1 niet bekend l jall nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
D. Ziin de gevels ooit gereinigd?

Djalnee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
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3. Dak(en)
A. Hoe oud zijn de daken?

Platte daken: nvt
Qverige daken: 2005,

B. Heeft ulast van daklekkages (gehad)?
Oja l nee

Zo ja, waar?

C. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Hjalnee

Zo ja, waar?

D. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Oja l nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

E. Is het dak tijdens de bauw geisoleerd?
l niet bekend O ja C nee
Zo neg, is het dak daarna geisoleerd?
[1 niet bekend l jall nee
Is er sprake van volledige isolatie?
O niet bekend l jal nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

F. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Llja l nee

7o ja, toelichting:

G. Ziin de dakgoten lek of verstopt?

[‘Ija.nee
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Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

A. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het lagtst geschilderd? 2025 _____
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
lja O nee

B. Functioneren alle scharnieren en sloten?

.ja O nee

Zo neg, toelichting:

C. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

lja L1 nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

D. Is er sprake van isolerende beglazing?
lja O nee
Is er sprake van volledige isolatie?
lja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

E. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan
lekkende ruiten)?

Djalnee

Zo ja, waar?
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5. Vragenlijst over de woning

A. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of
wanden?

Djalnee

Zo ja, waar?

B. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Oja l nee

Zo ja, waar?

C. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren,
plafonds en/of wanden aanwezig?

Djalnee

Zo ja, waar?

D. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)?
lja [ nee

Zo ja, waar? Achter in het appartement laat het stucwerk los van plafond

E. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloercanstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vlcerdelen?

ﬂjalnee

Zo ja, waar?

F. Is er sprake van vloerisolatie?
O niet bekend l jall nee
Is er sprake van volledige isolatie?

. nietbekend O jaC nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Voorhuis volledig geisoleerd, appartement niet
bekend
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6. Kelder, kruipruimte en fundering

A
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Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

[1 niet bekend 1 ja l nee

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?
Oja l nee
Is de kruipruimte droog?

O meestal O je O nee

Zo nee of meestal, toelichting: nvt

. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

L1soms 1ja LI nee

Zo nee of soms, toelichting: nvt

. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?
Oja l nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Djalnee

Zo neg, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?
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7. Installaties

A. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-insiallatie, WTW-systeem,
WKO-systeem)? Cv installatie

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk: Nefit trendline 2, 25 kw
Leeftijd: 2025

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?
Datum: 29-04-2025 nieuw geinstalleerd

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
lja O nee

B. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de
cwinstallatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)?

Djalnee

Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn erradiatoren die niet warm worden?
Oja l nee

Zo ja, welke?

D. Zijn erradiatoren of (water)leidingen die lekken?
Oja l nee

Zo ja, waar en welke?

E. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Mja l nee

Zo ja, waar?

F. Heeftu vloerverwarming in de woning?
lja O nee

Zo ja, waar? Voorhuis en hal bij voordeur

G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Djalnee
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Zo ja, welke?
H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Llja l nee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

O nader overeen te komen O ja . nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd?
[Mja l nee

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper?
Oja l nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
Oja l nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Oja l nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Oja l nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

€

I. In welk jear zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rockgasafvoeren
geveegd/gereinigd? Najaar 2024, voorhuis zit een nieuw rookkanaal

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? 04-2025

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
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O niet bekend l jad nee
J. Is de elektrische installatie vernieuwd?
Oja l nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

K. Ziin er gebreken aan de (technische) installaties?

O nietbekend O ja l nee

Zo ja, welke?
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8. Sanitair en riolering
A. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, tailetten, gootsienen en kranen?
Oja l nee

Zo ja, welke?

B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, goctstenen en kranen goed
door?

lja O nee

Zo nee, welke niet?

C. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
.ja O nee

D. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?
Oja l nee

Zo ja, welke?

E. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

ujalnee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
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9. Diversen
A. Wat is het bouwjaar van de waning? 1922

B. Zijn er asbhesthoudende materialen in de woning aanwezig?
Oja Onee . niet bekend

Zo ja, welke en waar?

C. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955
en 19827

O niet bekend O ja l nee
D. Is er sprake van loden leidingen in de woning?

O nietbekend O ja l nee

Zo ja, waar?

E. Is de grond verontreinigd?
O nietbekend O ja l nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?
Oja l nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Llja l nee
F. Is er een olietank aanwezig?
[1 niet bekend 1 ja l nee
7o ja, is deze gesaneerd/verwijderd?
Oja l nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesituserd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Djalnee

G. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen,
ratten, kakkerlakken, eic.)?
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Djalnee

Zo ja, waar?
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

. nietbekend O jaC nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Oja O nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Wanneer:
Bedrijf:

. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van
het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkaons - kunnen
aangetast zijn)?

O niet bekend O ja l nee

Zo ja, waar?

J. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/af om de woning?

lja O nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijin deze uitgevoerd?
2025 Boersma Totaal Service en Een Kleine klus

K. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

U niet bekend l jall nee

Zo ja, welke?

L. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?

lja [ nee

Zo ja, welke label? B
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10. Vaste lasten

A

. Watis de WOZ-waarde? € 497000

. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? 229,55

. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:nvt

Hoeveel betaalde u vaor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

Peiljaar: 2024

. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €157,28

Belastingjaar:2023

Belastingjaar: 2024

. Welke voorschothedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: en electra €230 -
Elektra:
Blokverwarming: nvt

. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

Hjalnee

Zo ja, welke?

. Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? (Let op! Veel lease- en

huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op
met de betreffende leverancier.)

Oja l nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom:
Duur:

Hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

ujalnee

Is de canon afgekocht?

Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

I. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
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J. Zijn er varizbele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Lja l nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Oija l nee

Zo ja, hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? ___
Wat zijn de kosten vaor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties

A. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de
koper (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele heglazing, etc.)?

lja O nee

Zo ja, welke? Garantieregeling cv ketel, garantieregeling ramen voorhuis
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Lijst van zaken

Object:

Gaat Blijft | Over |N.v.t.
mee |achter te
nemen
Tuinaanleg, (sier)bestrating, beplanting
Erfafscheiding, pergola’s. tuinschermen
Tuinhuisje, buitenberging

Plantenkas

Bewateringssysteem

Vlaggenmast

Overig: Electrische hek met looppoort

olo J|c {o|olo|a
DDTﬂDD]

olo o|c |o
[N [ R N T A

Beschikbare sleutels

Hang en sluitwerk (veiligheids-)sloten/bijzetsloten
Open haard met vuurkorf, aslade, open haardhout
Allesbrander/pelletkachel/gaskachel met toebehoren
Overig:

EDT]

c |[E|lolala |a
C(Cc|Hlo|d
Lo |l ] 20 DLEDE | e ||l

=

CV-installatie met toebehoren

Klokthermostaat

Warmwatertoestellen

Mechanische alzuiginstallalie

Airco-installatie

Alle isolatievoorzieningen, voorzetramen
Zonnecellen incl. omvormer en monitor op de schuur
Zonnecollectoren incl. boiler

Overig:

Oo|CcC|{O|0 |3 |Cc (OO0 |0|0

olc|ofo|a|(c |

Iy I I S Iy

Dtﬂﬂ-uuuu

Zonwering buiten
Zonwering binnen
(roljluiken

Gordijnrails

Gordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Raam en deur-horren deels
Alle overige raamdecoratie
Overig:

olo|o|o|o|c|o|o|o|o
O|o|o|o|oc o | o/l

Iy I I Sy

O 1ﬂ_[ O 1ﬂl:l
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Gaat | Blijft | Over | N.v.
mee |achter| {e
nemen

]

EDDTD]F EIEI-TEEIEIEIEI]EEIEI olalc|olo|o|o|c|o|o Euuﬂuﬂﬂuﬂuucu

Buitenlamp

Buitenverlichting
Bewegingssensor/schemerschakelaar
Schakelmateriaal

(licht)dimmers

Inbouwverlichting
Veiligheidsschakelaar-wasaulomaat
Telefooncentrale

WIFI router

Alarminstallatie

Rookmelders

Overig

C|OMEOo|o 3|0 Hc /|

C|lojo|oc|mM |o|o|o|o|o|c|o
[ I A I

Badkameraccessoires, planchsat, spiegels
Douchewand-cabine / badscherm

Wastafels(s) met accessoires
Wastafelverlichting

Toilet met accessoires / toiletbril / toiletrolhouder
Tap- en stopkranen, buitenkraan
Wasmachinekraan {met beluchter)
Thermostaatkranen

Overig

o|d|Cc|ojo|o|o|c|o|o
O | | N I Y O O
O|aJ|Cc (o|jofo|o(c oo

Keukenblok met onder- en bovenkasten, incl. verlichting
Kookplaat

Alzuigkap

Magnetron

Oven
Combioven-magnetron
Koelkast

Vrigskast
Koel/ries-combinalie
Inbouw koffieapparaat
Cooker

Overig

0|00 O e C EC OO
ojo|o ojc|o|o|o |l |

O|(oO|0|o|Cc|o|jo|jo|o J|Cc |Oojo

Parketvloer

Laminaatvicer

Tegelvicer

Vloerbedekking

Zell boven

QOverige vlgeralwerking als:

Reserve tegels, laminaat, vioerdelen, Lamellen efc.

C|o|o|o|o|d|C
| __I=§ =}y | [In

C |O|O |0 |0 13|C
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L=
O
O

Vensterbanken

Door derden beschikbaar geslelde zaken, behorend bij het

object:

Milieubox O

Vuilcontainer(s) I U u U
i

Buitenbrievenbus twee stuks

Bijzonderheden
NNRD bedrijfscontainer | O o 0

Specificatie van de roerende zaken
(stoffering, inventaris, toebehoren) die verder in de koop zijn begrepen:

Begane grond
Hal

nvt
Woonkamer

nvi
Keuken

nvt
keukenapparatuur

nvt
Bijkeuken

nvt
Toilet

nvt
1° verdieping

'Overloop

nvt
Slaapkamers

nvt
Badkamer

nvt
2¢ Verdieping

igoedpro vast gOed P ro !:j
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Qverloop

nvi
Zolder nvt
Kachels/CV
Installatie

Blijtt achter
Kasten
Inbouwkasten

Blijft achter
Vaste kasten nvt
Bijgebouwen
Berging

nvt
Garage

nvt
Exterieur
Zonnewering en
horren Blijft achter
Rond de woning

Schutting tuin blijft achter, vijver in overleg
Overig

Geen eigendom van verkoper zijn de zaken die gehuurd, geleased, in huurkcop of in
bruikleen zijn

nvt

Datum : Plaats :

Handtekening verkoper: Handtekening koper:

Dit document is gecontroleerd door Vastgoedpro Va St goe d p rO ‘:ﬁ
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agro

Boerengevoel, dat is de kern van onze visie. Met veertig jaar ervaring en expertise hebben we een groot netwerk opgebouwd
in binnen- en buitenland, maar wij handelen altijd vanuit onze agrarische achtergrond. We zijn ervan overtuigd dat dit zorgt
voor een vertrouwelijke, deskundige en een kritische blik op uw unieke situatie.

Vader Arend en zoon Maarten zijn de gezichten van Arend Otten Agro.

Arend is al 45 jaar actief als agrarisch makelaar, specifiek in de intensieve veehouderij. Arend is nuchter, kijkt kritisch naar uw
situatie en vindt het belangrijk om vooral een eerlijk advies te geven. Hij wil graag gevoel houden met de agrarische sector.
Daarom melkt hij elke zondagochtend de koeien op het melkveebedrijf van zijn broer. Dit geeft hem energie om iedere
maandag weer met volle kracht aan de slag te gaan.

Maarten is sinds 2015 werkzaam in het bedrijf van zijn vader. Met een achtergrond in de agrarische financiering en zijn
papieren als NRVT-taxateur vullen zij elkaar goed aan. Creatieve oplossingen aandragen en meedenken zodat agrarische
ondernemers hun ambities waar kunnen maken, geeft Maarten veel energie en voldoening. Hij vindt het belangrijk om snel,
helder en duidelijk te communiceren en vindt het mooi om met zijn kennis en netwerk van meerwaarde te kunnen zijn voor
agrarische ondernemers tijdens een belangrijk moment in hun leven.

Arjan de Graaf is afkomstig uit de agrarische sector en werkt nog altijd mee op het melkveebedrijf van zijn ouders. Met een
nuchtere kijk op het leven blijft hij zich steeds ontwikkelen en gaat hij geen enkele uitdaging uit de weg. Arjan hecht veel
waarde aan het sociale aspect van zijn werk en geniet van de gesprekken die hij met ondernemers voert. Als de klant tevreden
is, is hij dat ook.

Lucia Schonewille is al vele jaren de drijvende, administratieve kracht achter Maarten en Arend. Lucia zorgt met haar
gestructureerde manier van werken dat elk taxatierapport en iedere koopovereenkomst tot in de puntjes voor u wordt
uitgewerkt.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op metingen vanaf luchtfoto’s en/of tekeningen van vergunningen
en/of uitmetingen.

Met het benoemen van deze afmetingen wordt getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. In de praktijk
kunnen afwijkingen optreden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. U dient ten alle tijde zelf ter plaatse te beoordelen of het onroerend
goed qua afmetingen en oppervlaktes voldoet aan het voor u beoogde gebruik.




